Karlsruhe

tung

StadtZe

AMTSBLATT DER STADT KARLSRUHE

NUMMER 18

75. JAHRGANG

7. MAI1 2021

Die Stadt Karlsruhe beabsichtigt, fur das ost-

lich der Esshinger Strafie und sudlich der Hei-

?.5...::3 StraBe liegende Plangebiet _o_e_..v
hnitt) einen Beb

Stadt beteiligt Offentlichkeit an der Bauleitplanung

<t

-

1 tlegt die all "

Das Stadtplanungsamt ist mit den StraBen-
bahnlinien S 1, S 2, S 5, S 11, 1, 4, Halte-
n...:v Marktplatz, gut zu erreichen.

im <m:a_.=m= gemaB § 13b wa:an}mgsar
(BauGB) - Embeziehung von AuBenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren
—aufzustellen. Es wird keine Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihit.
Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit von der Planung zu unterrichten. Des-
halb werden im nachfolgenden Beitrag die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
veroffentlicht.
Daruber hinaus bietet das Stadtplanungs-
amtin der Zeit vom 12. Mai 2021 bis 2. Juni
2021 die Moglichkeit der Einsichtnahme in
die Planunterlagen sowie eine <=_1.7v_n.
t uber das [ an. Wah:
dieser Frist konnen sowohl im Internet, als
auch beim Stadtplanungsamt AuBerungen
zur Planung abgegeben werden.
Im Stadtplanungsamt besteht auch die
Maoglichkeit, die Planung zu erortem.
Die Planunterlagen und -vortrag konnen
hrend des obeng Z ’
im Internet unter www.karlsruhe.de/be-
bauungsplanung eingesehen werden. Hier
sind dber ein Formular Stellungnahmen
maoglich,
Die Méglichkeit der Einsichtnahme wird
im Stadtplanungsamt, Bereich Planverfah-
ren, LammstraBe 7, Zimmer D 117, 76133

Pl .Ostlich Esslinger Strafie
zwischen Heidenheimer und Ludwigs-
burger StraBe und Teilbereich Heiden-
heimer Strafe” in Karlsruhe-Grinwetters-
bach

Auigabe und Notwendigkeit

Am nordosthchen Ortsrand von Grunwet-
tersbach soll auf circa 5,3 Hektar ein neues
Wohngebiet entstehen. Die Flache bietet
das Potential fur eine qualitatsvolle Bebau-
ung mit einer angemessenen baulichen
Dichte bei gleichzeitiger Aufwertung der
Freiflachen.

Uber die Neubebauung wurde - unter Be-
rucksichtigung der vorgegebenen stadte-
baulichen w::::....x:_.:c::c.é - in einem

Katlsruhe wahrend der Di dén sns, T bewerb entschieden.

geboten Ziel des wl!:::a«_v_n:mm ist es, neuen be-
4 7o A B Wah lere fiir Fa-
Eine Einsichtnahme ist wegen der aktuel-

len Corona-Pandemie nur -\._mqr vorheriger ::.:.: N: wls_rv: das Wohnumfeld an die
terminlicher Absprache mit den Mitarbei- K und at-
tenden des Stadtplanungsamtes unter der  ‘raktve Grin- und Aufenthaltsraume zu

gestalten.

Telefonnummer 0721/133 6151 oder per E-
Mail - planverfahren@stpla karlsruhe.de
moglich.

Die Eingaben werden im Rahmen der Aus-
wertung aller AuBerungen tberprift und
flieBen, soweit sie bericksichtigt werden
konnen, in den weiteren Planungsprozess
emn. Eine Z f g der Eingab
soll nach Beendigung der Beteiligung uiber
Internet zur Verfugung stehen. Daruber hi-
naus ist keine gesonderte Benachrichti-
gung vorgesehen. Der danach erarbeitete
mlx::.:._ﬁv_o:m:.i.i wird im Rahmen
des fah nach h
Bekanntmachung offentlich zur Einsicht
ausgelegt werden. Bei dieser Gelegenheit
kann dann zur Planung nochmals Stellung
genommen werden.

O des Stadtpl

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegen-
de Rahmenplan von SCHOFFLER stadtpla-

chen fur Einzel-, Doppel- Reihen- und

Laut A%B..::_En.,_!:ﬁ_..__r/f mussen neue

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes dar

Wohnhofen ersetzt werden. Das F)

neue Beb

beansprucht wer-

Mehrfamilienhausern und emem Bereich  Woh de, als Mind: dard fur die  k P m.m_.: vor, dass jeder Wohnhof mit ..r: Die Flache sollte einmal jahrlich im
fiir eine Kindertagestatte mit finf Gruppen Gebaudeeffizienz das KIW-Effi 1 einer sy n  Obsth be- gemaht werden.
vor. Es entsteht ein ausgewogener Woh- 40 einhalten. Der Pr faktor des  pflanzt wird, die zur Identitat und Namens- C.:i. .__1 U g der pfohlenen
g mit 160 Woh h Energ gers fur die War gebung des jeweiligen Hofes beitragt. Ver Bnah (u. a. B
Mit der Anlage der sieben Wohnhofe ent-  muss kleiner als 0,3 sein. Die Dachflachen  Die Flachdacher sollen dauerhatt UQ—:E. termi-nierung der Gehélzentfernung, vor
stehen auch qualitatvolle und differenzier-  sind soweit als moglich mit Vsc_oec__a_x zu  werden. Dadurch sollen mit der kiihl der Baufeld sind die Reptilien aus
haftliche  bel Dieser G beschlu ¢

te Fi sowohl fur ¢
Aktivitaten als auch fur private Frewraum-
anlagen. Entfallende Baume konnen auf-
grund der Lage und Form A_Z geplanten
Thef, I = durch Neupfl

gen “mit _w:_gvn-__:wu ersetzt werden. Ziel

dient auch als n.-:ﬂ&n._m fur ._ou derzeit in

Aufstell befindlich

Wirkung  (Speicherung/Verdunstung von
Niederschl. wer, Ver 1 der

Gebaud h

Das Gebiet ,Esslinger und IaEwurQES
StraBe” soll beispielhaft fur das Erreichen
der Karlsruher Klimaschutzziele (Klima-

litat bis zum Jahr 2050) stehen und

ist die Emchtung eines } Quar-
tiers mit ausg
und bezahlbarem,
raum.

barrierefreiem  Wohn-

Erschliefung
Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist uber die Buslinie mit
Haltestelle in der Wiesenstrae und uber
die Bushaltestelle vor der Heinz-Barth-
Schule an das stadtische OPNV-Netz ange-
schlossen.
Die Erschlief der gepl
erfolgt uber die mwm_:z_mn _5»_ die Imz_m_...
heimer Strabe.
Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
werden auf den Baugrundstucken in Tief-
garagen nachgewiesen. Gegenuber den
Vorgal der | lest i (LBO)
wird ein erhohter Stellplatzschlussel von
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit beruck-
sichtigt. Die Parkplatze entlang der Esslin-
ger und Heidenheimer Strafe werden wie
schon heute der Allgemeinheit zur Verfu-
gung stehen. Darunter sind vier Stellplatze
an der Heidenheimer Strabe, fur die Elekt-
roladestationen geplant sind.
Die vorhandenen Gehwege entlang der
Neubebauung i...aa: verbreitert sowie

ner.architekten sieht die Errich von

der offentl St k glich der

ca. 160 Woh h und ei-
ner funf-gruppigen Kindertagesstatte vor.
Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
werden in Tiefgaragen nachgewiesen, die
bamerefrei erschlossen sind. Obenrdisch
sind offentliche Parkplatze entlang der Ess-
linger und der Heidenheimer StraBe im of-
fentlichen Strafienraum ca—:a:.

geplanten Zufahrtsbereiche und der Stell-
platze fur die Kindertagesstatte angepasst.
Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets
kann {ber das vorhandene Leitungsnetz
erfolgen.

Das unbedenkliche Niederschl

soll ..:..,_.:..:1.:_ .r.: Vorschriften des

die Moglichkeiten sowie Rahmenbedin-
gungen der Energieversorgung unter Be-
rucksichtigung okologischer und okonomi-
scher Realisierungsmoglichkeiten zeigen
Um die Integritat und zukiinftige Anpas-
w-:&::j:!rra.:e: zu gewdhrleisten sind
kte und S g zwi-
schen den {.E..:.: Strom, Warme, Kalte
und Zcr.__:: aufzuzeigen. Auch mogliche
Synergieeffekte zum Ab und Ab-
fallmanagement sind dabei zu beachten

Gestaltung
Bei der gesamten Bebauung werden hoch-
wertige Fassaden mit dauerhaften, quali-
tatsvollen Materialien angestrebt.
Als Dachform werden zu begrinende
Flachdacher festgesetzt. Neben den positi-
ven klimatischen Auswirkungen und der
besseren Nutzbarkeit der obersten Ge-
schosse starkt eine ecinheitliche Dachform
innerhalb des Clusters den gestalterischen
Zusammenhalt und damit indirekt auch die
nachbarschaftliche Verbindung :::.-—5:.
der Wohnhéfe und im G . Der
Bezug zum Bestand wird =73 die MaB-
stablichkeit der Baukorper hergestellt
(kleinteiligere Bebauung zum Bestand hin
orientiert),
Zur Sicherung eines attraktiven Ortsbildes
werden Werbeanlagen auf ein vertragli-
ches MaB beschrankt und deren Anbrin-
gungsort geregelt,
Grunplanung
Die Hofe sind halboffentliche Freiraume
und dienen der ErschlieBung sowie der Be-
geq g und der K kati inner-
halb eines Clusters. Dafur sind in den Ho-
fen Grunflachen vorgesehen sowie die
Spielflachen nach LBO.
T: entfallende Baume werden Ersatz-

Zur U g der gepk b Wasserh s zur Versickerung

ist die Aufs i g eines Bel Pl gebracht werden.

notwendig. muoa_ure.ﬂhv.
Planungskonzept Der G schluss , Anforderun-

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegen-  gen zur U g der Kl litat in

de Rahmenplan des Buros SCHOFFLER.
stadtpl architekten sieht auf den bei-

7—::.2_ bis Freitag von w@c Uhr bis 15.30
Uhr.

den Teilbereichen sieben Wohnhofe (Clus-
ter) mit zwei bis viergeschossigen Berei-

Bauleitplanungen sowie Vertragen der
Stadt Karlsruhe* vom 30.6.2020 beinhaltet
drei Komponenten, die die Basis fur ein
weitgehend klimaneutrales Bauen legen.

Hierbei sind die
h.-o?. und Lage der (f?.axmq..:._aa_oq_.m:

positive Kleinklimati-
sche Effekte erzielt werden. Auberdem ent-
stehen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.
Im Rahmen der Klimaanpassung ist die Be-
grunung der Dachflachen neben der Aus-
gestaltung begrinter Freiflachen ein zent-
rales Element und auf allen Flachen, die
nicht von technisch unerlasslichen Einrich-
tungen belegt sind, wichtig.

Zur Gewahrleistung einer wirksamen und
1 haften Veget, klung wird

dem Emgnffsbereich abzufangen und um-
zusiedeln, Aufstellen eines Reptilien-
schutzzaunes und Abfang) und Ausgleichs-
mafnahmen (CEF-Mafinahme: auf
geeigneten Flachen mit ca. 09 ha Grofie
sind Stein-Totholzriegel anzulegen) kann
sichergestellt werden, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ein-
schlagig werden.
Monitoring

Die CEF-Flache fiir die Zauneidechse ist
die ersten 15 Jahre jahrlich auf Funktionali-

eine Mindesthohe des Substrat geq tat zu prufen. Ggf. ist der Pllegeturnus an-
ben. zupassen. Daruber hinaus ist ein Monito-
Zur A g dert hand ring der umgesiedelten Popul im 1,2

Freiflachen auf A_..: ?:::T..: ken, sind die
Tiefgaragen zum Teil zu begrinen
Entwasserung
Das Entwasserungskonzept besteht aus
zwei offenen Systemen, die zu einem Re-
tentionsbecken gefuhrt wurden. Hangauf-
warts wird das Hangwasser vor der Bebau-
==: in einem 2 7_33 breiten Graben
fangen und zu R becken ab-
nl..:».. Hangabwarts hat die Versicke-
rung ist auf Privatgrundsticken zu erfol-
gen. Die Retentionsflachen sind als
Multifunktionale Flachen im Sinne der
Aufenthalts- und Freiraumqualitat vorge-
sehen.

Artenschutz
Um den Verlust an Hohlenbaumen kurz-
fristig leichen und den Konk
druck unter hohlenbrutenden Arten :.nr.
zu vergrofern, A—:_ fur die im Gebiet er-

und 5. Jahr nach Umsetzung der MaBnah-
me durchzufithren. Hierdurch kann eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes
ausgeschlossen werden. Ebenfalls ist ein
Monitoring der Vogel im 1., 2. und 5. Jahr
nach Umsetzung der Mafnahme im Be-

reich der CEF-Flache und zur Kontrolle der
Nistk h

Klima

Das Planungsgebiet hegt am nordostlichen
Rand von Grinwettersbach.

Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung
sind zulassig und tragen zur Reduzierung
von CO, und weiteren Treibhausgasemis-
sionen bei.

Extensive Dachbegriinung, intensive Be-
grinung auf Teilflachen der Tiefgaragen,
1&@%.2_—59.::::9 helle Fassaden, Ve-

b

fassten hohlenb den Arten Nistkast c». sbestan m:. dem m.:::_m.:aw ._E_
in ang den Gehélzbestanden anzu- g von Pflanzb

bringen, Insges ist die nachfolgend =.2___nvm Erwarmungen. Hierdurch 53
Anzahl erforderlich. Blaumeise: 5 Nistkas- der Eingnff in das Siedlungsklima mini-

ten, Feldsperling: 2 Nistkasten, Haussper-
ling: 4 Nistkasten, Kohlmeise: 7 Nistkasten,
Star: 8 Nistkasten, Wendehals: 2 Nistkas-

stig den Verlust an Hohlenbau-
men und den Verlust der extensiven Nah-
rungsflache auszugleichen, ist eine Streu-
obstwiese zu entwickeln. Die
Streuobstwiese sollte abseits von stark

zu bericksich b sol-
len, soweit ==x,=.n—._ im Hofinnemn, in Hoch-
beeten auf der Tiefgarage und auf den of-
fentlichen Grinraumen zwischen den

larmt htigten Bereichen liegen und
eme Flache von ca. 1,5 ha Flache aufwei-
sen. Diese Flache entspricht den Streuobst-
und Grunlandbereichen, welche fir das

miert.

Umweltbericht
vi dem Bebauungsplan handelt es sich um
einen Beb lan der I wick-

lung, der eine GroBe der tberbaubaren
Grundflache von weniger als 10000 m?
festsetzt. Er wird im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Eine formale Umwelt-
fung ist deshalb nicht dur
C..::cl. werden alle ::.i..-:.._..f.:...:
Aspekte (Artenschutz etc.) geprift,

Stadtplanungsamt




